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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zmenu uznesenia ¢. 146/2019 - MZ zo dna 25.04.2019 (Navrh na zamer nakladania
s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitry — odpredaj pozemkov v kat. 01z. Nitra, ul. Janka Krala)
A.

schvaluje

zmenu uznesenia ¢. 146/2019 - MZ zo dna 25.04.2019 (Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostou
vo vlastnictve Mesta Nitry - odpredaj pozemku v kat. 0iz. Nitra, ul. Janka Kral'a) nasledovne:

- v schval'ovacej Casti uznesenia vypustit’ celé povodné znenie
a nahradit’ ho znenim:

1. alternativa

schvalit

podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov

1. zamer odpredat’ ¢ast’ pozemku o vymere cca 673 m? na zaklade prerozdelenia povodnych pozemkov
parc. E KN ¢&. 3300/1 — zahrada o vymere 241 m? a parc. C KN ¢&. 3338/1 — vodna plocha o vymere
912 m? zapisanych v LV &. 6879 kat. Giz. Nitra, ¢o spolu predstavuje vymeru 1153 m? v prospech
JUDr. Mariana Macka, Kocelova 1110/2, 949 01 Nitra a Ing. Rudolfa Hrivika, PhD., Strma 1993/17,
949 01 Nitra

a

2. zamer odpredat’ zvy$ni ast’ o vymere cca 480 m> pre Jana Saligu, Janka Krala 110, 949 01 Nitra
(s moznostou uhrady kupnej ceny v splatkach).

Prerozdelenie a vysporiadanie pozemkov bude stanovené na zaklade geometrického planu. Naklady
s vypracovanim geometrického planu uhradia ziadatelia JUDr. Marian Macko a Ing. Rudolf Hrivik,
PhD.

Do6vodom odpredaja pozemkov je, ze svojou polohou predstavuji pril'ahlé pozemky pre obidvoch
ziadatel'ov a Mesto Nitra ich dlhodobo nevyuziva. Pozemky st v trvalom oploteni ziadatela Jana
Saligu, ktory ma na &asti o vymere cca 480 m? postaveny rodinny dom v jeho vlastnictve a zaroveii sa
mu zabezpeci pristup k svojej nehnutelnosti. Do doby uzatvorenia kupnej zmluvy bude uzatvorena
najomna zmluva so sadzbou na prenajom pozemku ako zahrady.

Spravny poplatok za navrh na vklad do katastra nehnutel’'nosti uhradia kupujuci.

uklada

vedicemu odboru majetku

zabezpecit' postup stanoveny zakonom SNR ¢€.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

T:30.06.2019
K: MR*

B.
neschvaluje
zmenu uznesenia ¢. 146/2019 - MZ zo dna 25.04.2019
aziada postupovat vzmysle schvaleného povodného zameru na odpredaj podla uznesenia
¢. 146/2019-MZ zo dna 25.04.2019, ktorym sa schvalil odpredaj pozemkov Zziadatel'ovi Janovi
Saligovi
uklada
vediicemu odboru majetku
zabezpelit' postup stanoveny zakonom SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov
T:30.06.2019
K: MR



Navrh na zmenu uznesenia ¢. 146/2019 - MZ zo dna 25.04.2019 (Navrh na zamer
nakladania s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitry — odpredaj pozemkov v Kkat. uz.
Nitra, ul. Janka Kral’a)

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni predkladame
navrh na zmenu uznesenia zameru nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mesto Nitra je vlastnikom pozemku parc. E KN &. 3300/1 — zdhrada o vymere 241 m?
aparc. E KN ¢&. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisanych v LV ¢&. 6879 v kat. uz.
Nitra.

Mestsky trad v Nitre, odbor majetku evidoval Ziadost’ Jana Saligu, Janka Krala 110, 949

01 Nitra o odpredaj pozemkov oznaéenych ako parc. E KN &. 3300/1 o vymere 241 m? a
parc. E KN ¢. 3338/1 o vymere 912 m? zapisanych v LV ¢. 6879 v kat. uz. Nitra. Pozemky sa
nachddzaji na ul. Janka Kréala. Tvoria majetkova podstatu par. C KN ¢. 904 a 905 bez
zalozeného listu vlastnictva.
Na pozemku parc. E KN ¢. 3338/1 je postaveny rodinny dom sup. ¢. 1066. Vlastnicke pravo
k domu je zapisané v LV &. 2333 kat. tz. Nitra — vlastnik Jan Saliga v 1/1. Ziadatel' ma podl'a
ziadosti zaujem usporiadat’ si vlastnictvo pozemku pod domom ako aj prilahlého pozemku.
Pozemky ako aj dom su v jeho trvalom oploteni. O odpredaj pozemkov parc. E KN 3300/1
a 3338/1 uz ziadal otec p. Jana Saligu, ale jeho Ziadost' v minulosti nebola schvélena. Rodi¢ia
Ziadatelia Jan a Katarina Saligovi uzivali tieto nehnutelnosti od ich kapy v r. 1980 (zmluva
nebola registrovand). Ziadatel’ o odpredaj predmetné nehnutelnosti uziva od r. 1993, ked mu
ich rodicia darovali (bez zapisu v KN).

Podla informacii z Odboru miestnych dani a poplatkov MsU v Nitre zaplatil Jan Saliga
v 1. 2019 daii za pozemok oznadeny ako parc. 905 vo vymere 1000 m?. Dan plati od
01.01.2005

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: na svojom riadnom zasadnuti konanom dna 25.04.2019
uznesenim ¢. 146/2019-MZ schvalilo
a) podl'a § 9a ods. 8 pism. b) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov
zédmer odpredaja pozemku parc. E KN ¢. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m?
zapisanej v LV &. 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatel'a Jana Saligu,
Janka Kral'a 110, Nitra, v podiele 1/1, ktory je vlastnikom stavby rodinného domu sup.
¢. 1066 na tomto pozemku
b) spésobom pripadu osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zédmer odpredaja pozemku parc. E KN ¢&. 3300/1 — zdhrada o vymere 241 m? zapisanej
v LV ¢&. 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatel'a Jana Saligu, Janka
Kral'a 110, Nitra, v podiele 1/1.
Dovodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo vlastnictve
ziadatel'a a usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uzZivani ziadatela.
Ziadatel’ uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti.

Komisia MZ pre financovanie, spravu_majetku a podnikatel’ski_¢innost’: na svojom
zasadnuti dna 07.03.2019 ziklade uznesenia ¢. 39/2019 odporucila schvalit' odpredaj
pozemkov pre Jana Saligu, Janka Kral'a 110, 949 01 Nitra za cenu podl'a znaleckého posudku,
ktory da vypracovat’ Mesto Nitra na naklady ziadatel'a. Zaroven odporucila schvalit’ splatkovy
kalendar na uhradu kapnej ceny a predkupné pravo k predmetnym nehnutel'nostiam.




Po vyhotoveni posudku bol ziadatel' nasledne informovany o cene vyhotovenia znaleckého
posudku €. 129/2019 zo dna 22.05.2019 v sume 450,- EUR a hodnote pozemkov, ktord
predstavuje spolu 136 065.53 EUR (118,01 EUR/m?). Hodnota pozemku parc. E KN &.
3300/1 vo vymere 241 m? je 28 440, 41 EUR a pozemku parc. E KN ¢&. 3338/1 vo vymere
912 m? je 107 625,12 EUR). Ziadatel' Jan Saliga po oznameni kupnej ceny nesthlasil
s odkapenim pozemkov, ale poziadal o ich prendjom.

Odbor majetku dna 30.07.2019 zaevidoval aj d’al$iu ziadost’ od Ing. Rudolfa Hrivika, PhD.,
Strma 1993/17, 949 01 Nitra a JUDr. Mariana Macka, Kocel'ova 1110/2, 949 01 Nitra
o odkupenie pozemkov resp. ¢asti pozemkov parc. E KN ¢. 3300/1 a 3338/1 zapisanych v LV
¢. 6879 v kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra v piatich alternativach. Za odpredaj
pozemkov navrhli kipnu cenu 120.- eur/m? + DPH.

Dovodom ich ziadosti je rieSenie pristupu v ramci vystavby bytového domu na parc. C KN
¢. 901, 902, 903 zapisanych v LV ¢. 7898 vo vlastnictve Ziadatel'ov. Po vybudovani bytového
domu chcu stavebnici na predmetnych pozemkoch resp. Castiach pozemkov, ktoré chcti od
mesta odkupit’, rieSit oddychovi zoénu atiez mat pristup na udrzbu stavby po jej
skolaudovani.

UHA MsU v Nitre: vydal k alternativam Ziadatel'ov Ing. Rudolf Hrivik, PhD. a JUDr. Marién
Macko vyjadrenie pod ¢. 13711/19, podl'a ktorého sa hore uvedené parcely nachadzaju
v lokalite funk¢ne urcené pre vybavenost’ a doplnkovo byvanie v kontakte s Centralnou
mestskou zénou v Nitre (CMZ). Z hl'adiska priestorového usporiadania je nutné dostavbu
parciel zosuladit’ s existujucou zastavbou a regulativami UPN CMZ ulice J. Krala s max.
vyskou do 3 NP od urovne chodnika ulice J. Kral'a + stresna konstrukcia, resp. ustipené
podlazie s koeficientom zastavanosti kz< 0,8 vratane spevnenych ploch a chodnikov.
Dostavbu je nutné formovat do kompaktnej uli¢nej zastavby na stanovenej stavebnej Ciare
s dodrzanim poziarnych a deliacich muriv zo strany susednych nehnutel'nosti.

Vramci dostavby je nutné integrovat’ parkovanie pre potreby objektu v zmysle
prepoctu podl’a prislusnej STN.

Funkcia vybavenost a doplnkovo byvanie znamena, Ze na vymedzenych plochach je
navrhovand zmieSana funkcia vybavenost' strvalym byvanim. Pri lokalizcii zariadeni
vybavenosti sa musi prihliadat’ na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia hlavne
z aspektu zachovania kl'udového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim prevadzkovym
charakterom nemozu posobit’ v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna obsluzna doprava
apod.). Vzhl'adom na poziadavku formovania kompaktnej ulicnej zdstavby v polohe od
komunikacie J. Kral'a je akceptovatel'na alternativa ¢. 3 t. j. odpredaj Casti parcely s vymerou
cca 230 m? s pristupom z Tulipanovej ulice (pozn. v Ziadosti o odpredaj medzi alternativami
¢. 1 —¢. 5 oznacena ako ¢. 3).

Vyjadrenie k funk&nému vyuZitu nenahradza stanovisko UHA k PD investi¢nému zdmeru na
pozemku ku konaniam Stavebného uradu z hl'adiska stuladu so schvalenou izemnoplanovacou
dokumentaciou. Konkrétnu PD Ziada predloZit’ na odsuhlasenie UHA MsU v Nitre..

VMC &. 2 Staré mesto: prerokoval vyjadrenie UHA &. 13711/19 a Ziadost OM a na zéklade
uznesenia ¢. 133/2019 zo 07.10.2019 nesthlasil s odpredajom parcely.

Odbor majetku MsU v Nitre: zvolal na ziklade novej Ziadosti o odkupenie k tym istym
pozemkom pracovné stretnutie konané na mestskom urade dna 15.11.2019 za ucasti vSetkych
zainteresovanych osob (p. Jan Saliga, JUDr. Marian Macko, Ing. Rudolf Hrivik, PhD.)
a predsedu Komisie MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost’ Mgr. Jana
Gres$a. Na zéklade tohto stretnutia sa p. Jan Saliga mal vyjadrit, ¢i v zmysle schvaleného
zémeru odkupi vsetky nehnutel'nosti. Zarovenn bolo odporucané zmenit uznesenie — zamer
odpredaja tak, aby bola rieSend aj ziadost' JUDr. Maridna Macka a Ing. Rudolfa Hrivika,
PhD., a to v troch alternativach:




1. odpredaj Casti pozemkov vo vymere 692 m? JUDr. Mackovi a Ing. Hrivikovi

a odpredaj zvysnej ¢asti 461 m? p. Saligovi (s moznostou uhrady kiipnej ceny v splatkach)
2. odpredaj ¢asti vo vymere 692 m? JUDr. Mackovi a Ing. Hrivikovi a prendjom 461 m?

p. Saligovi
3. odpredaj ¢asti pozemkov vo vymere 692 m? formou OVS a prendjom 461 m?

p. Saligovi

Diia 21.11.2019 doruéil Ziadatel’ Jan Saliga pisomny sthlas s odkupenim pozemkov za cenu
podl'a znaleckého posudku vo vyske 136 065,53 eur, ktort potvrdil uhradit’ v celom rozsahu
ku dnu podpisania zmluvy. Ku kupnej cene bude pripo¢itana DPH, o ¢om bol ziadatel
informovany. S tthradou za vyhotovenie znaleckého posudku vo vyske 450,- eur suhlasil.
Celkova suma s DPH predstavuje 163 278,63 eur.

Ziadatel' JUDr. Marian Macko predlozil znalecky posudok ¢&. 122/2019 na stanovenie hodnoty
pozemkov, ktora je spolu 175 000,00 eur, ¢o predstavuje 152,00 eur/m? (bez DPH), s DPH
182,40 eur/m?.

Na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre dita 12.12.2019 bol predlozeny material na
zamer odpredaja v alternativach podla vyssie uvedeného. Material bol z rokovania stiahnuty.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’: na zasadnuti
konanom dna 09.01.2020 prerokovala predmetny materidl a uznesenim ¢. 7/2020 odporaca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zmenu zameru odpredaja pozemkov parc. ,,E*
KN ¢&. 3300/1 (vymera 241 m?) a parc. ,,E“ KN ¢&. 3338/1 (vymera 912 m?) zapisanych v LV
¢. 6879 v k. u. Nitra za cenu podl'a nového znaleckého posudku ¢. 122/2019, a to podla I.
alternativy predlozeného materidlu, t. j. 1. odpredaj ¢asti pozemkov vo vymere 692 m? JUDr.
Mackovi a Ing. Hrivikovi a odpredaj zvysnej &asti 461 m? p. Saligovi (s moZnostou uhrady
kapnej ceny v splatkach) s moznostou uzatvorenia ndjomnej zmluvy za cenu podla VZN
¢. 13/2019.

Na zéklade uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre Navrh na zmenu
uznesenia ¢. 146/2019 - MZ zo dna 25.04.2019 (Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostou
vo vlastnictve Mesta Nitry — odpredaj pozemkov v kat. uz. Nitra, ul. Janka Kral'a)
tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.
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